GIYKATA KOMUNALE NE PEJE
Kryetari i Trupit Gjykues:
Gjyqtari i EULEX-it Riku Jaakkola

20.09.2011 Cnr. 1061/07

Paditésit: Cedomir Cerovic, G. Milanovac, Serbi;
Milovan Cerovic, Beograd, Serbi;
Kosa Cerovic, G. Milanovac, Serbi;
Milenko Cerovic, Velika Plana, Serbi;
t& gjithé pérfaqésohen nga avokati Naser Husaj

T& paditurit: Agron Kelmendi, Pejé;
I pérfagésuar nga avokati Ferid Gjikolli

Gani Krasniqi, Pejé
I pérfaqésuar nga avokati Haxhé Nikgi

Nuo Kabashi, Pejé;

Selim Jusaj, Decan;
qé té dyté i pérfaqéson avokati Selim Berisha

Lénda: Anulim i kontratés sé€ shitblerjes s€ pronés sé patundshme,
vlera e kontestit 55.000 Euro

Shqyrtimi Kryesor: 06 dhe 08 Shtator 2011

AKTGJYKIM

Padia kundér Gani Krasniqit, Nuo Kabashit dhe Selim Jusajt APROVOHET. Kontratat e
shitblerjes se pronave te patundshme né vijim, me kété shpallen t& pavlefshme:
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- Kontrata ¢ dat€s 10.11.2000 e verifikuar né Gjykatén Komunale né Pejé me daté
24.11.2000, me numrin 1771/00, ¢ nénshkruar né emér té Cedomir Cerovi¢, Milovan
Cerovic, Vuko Cerovic dhe Milenko Cerovic si shités dhe Gani Krasniqi si blerés, duke
konsideruar pronat qé gjenden né parcelat kadastrale me numér 295/8, 295/3, 295/17 dhe
294/2 n€ Zonén Kadastrale Bjelo Polje.

- Kontrata e datés 02.07.2002 e verifikuar né gjykatén komunale né Pejé me daté 15.10.
2002 me numér 9015/02, me Gani Krasnigin si shités dhe Nuo Kabashi si blerés, duke
konsideruar parcelén kadastrale me numér 294/2 né Zonén Kadastrale Bjelo Polje.

- Kontrata e daté€s 21.05.2004 e verifiknar né Gjykatén Komunale né Pejé me daté
30.07.2004, me numrin 3353/04, me Nuo Kabashin si shités dhe Selim Jusaj si blerés,
duke konsideruar parcelén kadastrale me numér 294/2 dhe 294/7 n& Zonén Kadastrale
Bjelo Polje.

Zyra kadastrale né Pejé urdhérohet qé té b&j fshirjen e regjistrimit t& rrejshém dhe qé t& bgj
regjistrimin ¢ kétyre parcelave né gjendjen e tyre t€ méparshme.

Padia e Cedomir Cerovic, Milovan Cerovic dhe Milenko Cerovic kundér Agron Kelmendit
REFUZOHET. Padia e Kosa Cerovic kundér Agron Kelmendit TERHIQET.

Shpenzimet procedurale

Gani Krasniqi, Nuo Kabashi dhe Selim Jusaj jan€ t&€ obliguar q€ bashkérisht tu paguajné
paditésve shumén e pérgjithshme prej 1.325€ n€ emér té€ kompensimit t€ shpenzimeve
procedurale.

Paditésit jané t&€ obliguar ¢é né ményré té pérbashkét t’ia paguajné Agron Kelmendit 80€ ne
emér té kompensimit t& shpenzimeve procedurale.

PERMBLEDHIE
Prapavija e pakontestueshme

Sipas kontratés s€ shitblerjes s& patundshmérisé€ sé datés 10.11.2000 Cedomir Cerovic, Milovan
Cerovic, Vuko Cerovic dhe Milenko Cerovic nga Peja, aktualisht jetojné jashté Kosovés,
patundshmérin€ ¢ tyre, parcelat kadastrale nr. 295/8, 295/3, 295/17 dhe 294/2 t& Zonés
Kadastrale t&€ Bjelo Poljes s&€ Komunés s€ Pejés ia kané shitur Gani Krasniqit nga fshati Vranoc 1
Pejés. Sipérfaget e kétyre parcelave kadastrale dhe godinat qé gjenden né kéto parcela jang té
pérmendura né kété kontraté. Sipas kontratés shitésit jané pérfagésuar nga njé person i
autorizuar, gé do té thoté nga Agron Kelmendi nga Peja. Sipas Autorizimit té bashkangjitur késaj
kontrate shitésit kané autoriznar Agron Kelmendin nga Peja dhe Miroslav ZonjiC-in nga
Beogradi g€ té nénshkruajné kontratén e shitblerjes lidhur me patundshmérité e cekura mé sipér
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dhe t€ marrin t€ hollat dhe t& pérmbushin t& gjitha veprimet lidhur me shitblerjen dhe
regjistrimin. N& kété Autorizim thuhet se e njéjta éshté vértetuar né komunén e CaCakut me daté
31.10.2000.

Para késaj kontrate t€ shitblerjes 1€ cekur mé lart parcela kadastrale nr. 295/8 ka gené ¢
regjistruar né emér t€ Cedomir Cerovic, parcela kadastrale nr. 295/3 n& emér t& Milovan Cerovic,
parcela kadastrale nr. 295/17 né emér t& Vuko Cerovic dhe parcela kadastrale nr. 294/2 né emér
t€ Milenko Cerovic.

Pas kontratés s& shitblerjes parcelat né fjalé jané regjistruar né emér t& Gani Krasnigit me daté
30.8.2001. Nuo Kabashi ka ble parcelén e sipér pérmendur nr. 294/2 nga Gani Krasnigi me daté
2.7.2002 dhe &shté regjistruar né emér & tij me daté 7.7.2003. Gani Krasniqi pastaj ¢ ka ndaré
kété parcelé né tri parcela t€ tjera, e t& cilat jané regjistruar me numrat 294/2, 294/7 dhe 294/8.
Selim Jusaj bleu parcelat 294/2 dhe 294/7 nga Nuo Kabashi me daté 30.7.2004 dhe kéto parcela
jané regjistruar n¢ emér t€ Selim Jusaj me daté 16.8.2004. Parcela numér 294/8 ka mbet né
posedim t& Nuo Kabashit.

Padia

Paditésit kérkojné q& kontratat e shitblerjes sé patundshmérisé né vijim t& shpallen t& anuluara
dhe te pavlefshme:

- Kontrata e datés 10.11.2000 e verifikuar né Gjykatén Komunale né Pejé me datd
24.11.2000, me numrin 1771/00, e nénshkruar n€ emér t&€ Cedomir Cerovi¢, Milovan Cerovic,
Vuko Cerovic dhe Milenko Cerovic si shités dhe Gani Krasniqi si blerés, duke konsideruar
pronat qé gjenden ne parcelat kadastrale me numér 295/8, 295/3, 295/17 dhe 294/2 né Zonén
Kadastrale Bjelo Polje.

- Kontrata e datés 02.07.2002 ¢ verifikuar né gjykatén komunale né Pejé me daté 15.10.
2002 me numér 9015/02, me Gani Krasniqin si shités dhe Nuo Kabashi si blerés, duke
konsideruar parcelén kadastrale me numér 294/2 né Zonén Kadastrale Bjelo Polje.

- Kontrata e datés 21.05.2004 e verifikuar né Gjykatén Komunale né Pejé me daté
30.07.2004, me numrin 3353/04, me Nuo Kabashin si shités dhe Selim Jusaj si blerés, duke
konsideruar parcelén kadastrale me numér 294/2 dhe 294/7 né€ Zonén Kadastrale Bjelo Polje.

Padit@sit po ashtu kérkojné q& t&€ pandehurit t€ obligohen pér t& paguar shpenzimet procedurale
giyqésore né shumé 4.875€.

Bazat e padisé
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Paditésit jan€ pronar t& vértet t€ parcelés né fjal€. Kontrata e shitblerjes e datés 10.11.2000 eshte '
lidhur pa dijening ¢ paditésve dhe duke shfryté€zuar kété autorizim té falsifikuar.

Pérgjigjja e Agron Kelmendi

I padituri ¢ ka kontestuar pading€. At po ashtu ka kérkuar qé paditésit t& obligohen g€ ti
kompensojné atij shpenzimet procedurale gjygésore.

Bazat pér pérgjigie né padi

Padia éshté e pabazuar, sepse nuk ka marrédhénie ligjore né mes t€ paditurit dhe paditésve. 1
padituri €shté paraqitur si njé person i autorizuar né kété kontraté shitblerjeje t€ patundshmérisé,
dhe ai nuk ésht€ palé kontraktuese. Ai as nuk e ka né posedim té tij patundshmériné né fjalé.
Prandaj ai nuk ka legjitimitet pasiv pér t& gené i paditur né ké&té kontest.

Pérvec késaj, nése zbulohet se €shté shitur prona e dikujt tjetér, kontrata e tillé nuk do t& jeté
¢éshtje e anulimit sepse bazuar né€ nenin 460 t€ Ligjit mbi Marrédhéniet Detyrimore (SFRJ
29/1978, mé voné LMD) kontrata e shitjes s€ pasurisé t€ tjetrit do t€ jet€ detyruese pér pjesén
kontraktuese. Kjo do t& thoté se kjo kontraté ka efekt juridik pér palét kontraktuese dhe prandaj
&shté e vlefshme.

Pérgjigjja e Gani Krasniqit

I padituri e ka kontestuar pading€. Ai po ashtu ka kérkuar q& paditésit t& obligohen g€ ti
kompensojné atij shpenzimet procedurale gjyqésore.

Bazat pér pérgjigje né padi

I padituri ia ka paguar ¢gmimin blerés Agron Kelmendit, i cili ishte i autorizuar nga ana e shitésve
q¢ t€ lidh kontrat€ dhe t€ merrte t& hollat. Ne rast se Autorizimi &shté falsifikuar 1 padituri nuk
ishte né dijeni t& késaj dhe ai nuk kishte arsye t€ dyshonte mbi vlefshmériné e kétij dokumenti.

Pérgjigjet ¢ Nuo Kabashi dhe Selim Jusaj

Te padituﬁt e kané kontestuar padiné. Ata po ashtu kané kérkuar qé paditésit t& obligohen qé t&
ia kompensojné atyre shpenzimet procedurale gjygésore né shumé 1.317€.

Bazat pér pérgjigje né padi

Nuo Kabashi ka ble parcelén né fjalé nga Gani Krasnigi, i cili u regjistrua si pronar i késaj
parcele né kohén kur u bé kontrata. Selim Jusaj ka ble parcelat né fjal€ nga Nuo Kabashi, i ciliu
regjistrua si pronar i asaj parcele né kohen kur u lidh kontrata. Q& t€ dyja kéto kontrata té
shitblerjes jané 18 vlefshme. Duke llogaritur né nenin 7 t& Ligjit mbi Krijimin e Regjistrit pér
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Regjistrim t& t&€ Drejtés Pronésore, q€ t€ dy edhe Nuo Kabashi dhe Selim Jusaj kishin t& drejté t&
besonin né korrektésing€ dhe saktésiné e regjistrimit mbi te drejtat pronésore. Nuo Kabashi dhe
Selim Jusaj nuk kishin njohuri dhe as q& mund t€ kishin dijeni se paraardhési i tyre i regjistruar
Gani Krasniqi nuk ishte pronari i vértet i parcelés né fjalé.

Céshtja e vlefshmérisé s€ kontratés paraprake té€ shitblerjes né mes Milenko Cerovic/Agron
Kelmendit dhe Gani Krasniqit nuk ka asnjé efekt né vlefshmériné e kontratés sé shitblerjes sé
fundit t& Nuo Kabashit dhe Selim Jusaj.

Prapavija procedurale

C 1061/07 éshté numér ri pér 1éndén numér C 243/05. Me daté 14 Shkurt 2005 Cedomir Cerovic,
Milovan Cerovic, Vuko Cerovic dhe Milenko Cerovic parashtruan padi kundér Agron Kelmendit
dhe Gani Krasniqit. Kjo 1&ndé mori numrin C 243/05. Me 1 Mars 2007 Gjykata Komunale né
Pejé 1éshoi aktvendim dhe vendosi té pezulloj kété proceduré pér shkak té procedurés penale qé
ishte n& vazhdim e sipér ( P.no. 217/07) lidhur me t& nj&jtén ¢éshtje. Me 26 Néntor 2007 Gjykata
Komunale vendosi t& vazhdoj me kété proceduré. N& até kohé lénda numér C 243/05 mori numér
téri C 1061/07.

Me vendim t€ Gjyqtarit t&¢ Eulex-it duke vepruar si pérfaqésues i Kryetarit t&¢ Asamblesé sé
Gjyqtaréve t€ Eulex-it me daté 4 Néntor 2010, léndén C 243/05 (numri valid C 1061/07) ia
caktoi Gjyqtarit t€ Eulex-it Riku Jaakkola.

Mé voné u kuptua se Milenko Cerovic tashmé kishte parashtruar padi t€ re me datén 4 Qershor
2010 me numér C 330/10 kundér Agron Kelmendit, Gani Krasniqit, Nuo Kabashit dhe Selim
Jusaj. Kjo 1éndé kishte t& bénte ashtu si edhe 1énda numér C 1061/07 ( ish 1énda 243/05). Kjo
1éndé nuk 1 bé me dije Gjyqtaréve té Eulex-it.

Me daté 30 Mars 2011 Milenko Cerovic parashtroi kérkesé pér t€ bashkuar 1&ndét C 243/05 (me

numér valid C 1061/07) dhe C 330/10. Me vendim t& Gjyqtarit t& Eulex-it duke vepruar si

pérfagésues i Kryetarit t€ Asamblesé sé Gjyqtaréve té Eulex-it me daté 18 Korrik 2011, edhe
lénda C 330/10 iu caktua Gjyqtarit t€ Eulex-it Riku Jaakkola.

Gjykata mbajti seancé paraprake lidhur me t& dy kéto 1éndé me daté 23 Gusht 2011. Né seancén
paraprake Gjykata l€shoi aktvendim lidhur me bashkimin e kétyre léndéve C 1061/07 (ish lénda
C 243/05) dhe C 330/10. Né& kété seancé paditésit po ashtu pérmirésuan padiné e tyre. M8 tej
Gjykata l1€shoi aktvendim pér caktimin e vlerés sé padisé si dhe pér shumen ¢ taksés gjyqésore qé
duhet paguar. Né fund t€ seancés paraprake palét dhe pérfagésuesit e tyre ishin ffuar né
shqyrtimin kryesor me 06 Shtator.

Shqyrtimi Kryesor éshté mbajtur me 6 dhe 8 Shtator 2011. Njé dité para shqyrtimit kryesor
Gjykata ka pranuar njé kérkesé nga avokati i paditésve pér t&¢ zgjeruar dhe zgjatur padiné
kundér t& paditurve shtesé .
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Né shqyrtimin kryesor me daté 06 Shtator Gjykata ka 1&shuar njé Aktvendim pér ta refuzvar
kérkesén né lidhje me zgjerimin dhe zgjatjen e padis€ kundér t€ paditurve tjer€ shtesé¢ meqé
sipas nenit 264 paragrafi 2 t€ ligjit mbi Procedurat Kontestimore ( mé& vong€ LPC) nése njé
padités déshiron qé t& zgjeroj pading né ményré qé té pérfshijé té paditur shtess, kjo duhet q& &
béhet para pérmbylljes s€ seancés paraprake dhe vetém me pélgimin e t& paditurit shtesé, Kéto
kérkesa nuk jané pérmbushur.

Né shqyrtimin kryesor me daté 06 Shtator, avokati i € paditurve Nuo Kabashi dhe Selim Jusaj
propozoi g€ gjykata duhet gé t€ urdhéroj ndonjé€ déshmi eksperte né lidhje me grafologjiné.
Avokati 1 té paditurit Gani Krasniqi propozoi gé t&€ dégjohet i padituri Agron Kelmendi né
cilésiné e déshmitarit. Gjykata vendosi q€ shqyrtimi kryesor nuk do t&€ shtyhet pér t€ marré kéto
déshmi té reja té& propozuara meqé palét sipas nenit 402 paragrafi 1 t&€ LPC kané “’detyré q¢€ té
prezantojné t€ gjitha déshmité qé€ ata kishin pér qéllim g€ ti mbledhin gjaté njedhjes sé
procedurave jo mé voné se seanca paraprake’’. N& seancén paraprake palét nuk kané béré asnjé
propozim né lidhje mé kété déshmi té re. Sa i pérket dégjimit t€ Agron Kelmendit, gjykata po
ashtu theksoj se Agron Kelmendi ishte ftuar né shqyrtimin kryesor si palé e paditur, por ai nuk
éshté paraqitur dhe ai nuk mund q¢ t€ detyrohet pér t& déshmuar meqé sipas nenit 377 LPC ©’
nése ndonjéra nga palét déshton gé té paragitet pér marrje né€ pyetje asnjé presion nuk mund té
béhet mbi até pal€, e as g€ t€ detyrohet pér t€ dhéné deklaratén e tij”’.

Lista e provave

NE listén e mé poshtme sé pari ceket se cila pal€ ka prezantuar provén. Pas emrit t€ provés &shté
pérshkrimi i asaj q€ supozohet g€ kjo prové déshmon.

Provat e dokumentuara

Paditésit:

1) Kopja e kontratés s€ shitblerjes sé€ patundshmérisé, e vértetuar né Gjykatén Komunale t&
Pejés me daté 24.11.2000

- Kontrata e shitblerjes né fjalé &shté lidhur pérmes dokumenteve té falsifikuara

2) Kopje e autorizimit t& avokatit, nr. 2671/2000 e datés 31.10.2000
- Autorizimi né fjalé &shté i falsifikuar

3) Kopje e certifikatés sé vdekjes s& Vuko Cerovic
- Vuko Cerovic ka vdekur me daté 7.7.1995 prandaj ai nuk ka mundur ta keté nénshkruar
autorizimin e avokatit né fjalé

4) Aktvendimi mbi trashégimin e Gjykat€s Komunale t€ Pejés O.no. 151/95, e datés
17.10.1995

- Kosa Cerovic ka trashéguar parcelén kadastrale nr. 291/17 nga i ndjeri Vuko Cerovic
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35) Kopje e letrés nga Komuna e CaCakut e datés 2.2.2005
- Autorizimi né fjalé &€shté i falsifikuar

Seancat dégjimore t& paditésve

1) Cedomir Cerovic
2) Milovan Cerovic
£} Milenko Cerovic

Seancat dégjimore pé r té paditurit

1) Gani Krasnigi
3 Nuo Kabashi
4) Selim Jusaj

Vlerésimi faktik dhe ligjor

Hyrje

Rasti ka t€ bé&j me anulimin e tere kontratave t& shitblerjes s¢ pasurive t€ patundshme. Sipas
paditésve, kontratat e paré ( e daté s 10.11.2000 me blerés Gani Krasniqin) éshté lidhur né emér
té pronaréve t€ regjistruar, por me autorizim té€ rrejshém. Né lidhje me kontratén e paré, ¢éshtja
kryesore pér tu zgjidhur €shté se nése autorizimi éshté i rrejshém apo nuk éshté. Céshtja tjetér né

lidhje me kontratén e paré éshté statusi 1 Agron Kelmendit. Ai ka argumentuar se ai nuk mund té
jeté ipaditur né kété rast meqé ai nuk éshté palé kontraktuese.

Né lidhje me dy kontratat ¢ mé vonshme, situata géndron ndryshe. Nuo Kabashi e ka bleré
parcelén né fjal€ nga pronari i regjistruar Gani Krasniqi € mé voné Selim Jusaj i ka bleré
parcelat né pyetje nga pronari i regjistruar Nuo Kabashi. As g€ &shté pohuar qé kéto kontrata
nuk do t€ jené detyruese né mes té kétyre paléve kontraktuese- kjo nuk éshté njé ¢éshtje qé
dubet t€ zgjidhet né kété rast. Céshtja pér tu zgjidhur éshté nése kéto kontrata jané detyruese né
lidhje me pronarin e vérteté, nése del q¢ shitési Gani Krasniqi nuk ka qené pronari i vérteté. Né
lidhje me kéto kontrata pyetja paraprake pér tu zgjidhur éshté validiteti i kontratés sé
méparshme me Gani Krasniqin si blerés.

Gjykata ka vlerésuar pyetjet e pérmendura mé larté n€ lidhje me secilén palé t& paditur.

Padia kundér r Agron Kelmendit

Pér arsye se Kosa Cerovic e ka térhequr padin€ e saj kundér Agron Kelmendit né shqyrtimin
kryesor dhe Agron Kelmendi éshté pajtuar me térhegjen e saj t€ padisé, gjykata e konsideron
padiné e Kosa Cerovic té té€rhequr.
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Agron Kelmendi éshté paraqitur si njé person i autorizuar pér palét shitése né kontratén e paré
t& shitblerjes sé pasurisé sé patundshme. Eshté e gart& q& ai nuk &shté palé kontraktuese né kété
kontraté . Ai nuk &shté dhe asnjéheré nuk ka qené i regjistruar si pronar i parcel€s né pyetje.
Andaj, ¢éshtja e pavlefshmérisé sé késaj kontrate nuk ka t& bej me té dhe nuk ndikon tek ai fare.
Gjykata ésht€ € mendimit se Agron Kelmendi nuk mund t€ jet€ palé né két€ ¢éshtje. Gjykata
gjien se padia e Cedomir Cerovicit, Milovan Cerovig dhe Milenko Ceroviq kundér Agron
Kelmendit duhet g€ t& refuzohet.

Padia kundér r Gani Krasniqit

Sipas paditésve kontrata e paré€ (e datés 10.11,2000, blerés Gani Krasniqi)éshté lidhur n& emér t&
pronaréve té regjistruar, por me autorizim t€ rrejshém. Gjykata vé né dukje se Nenet 26, 28, 89
dhe 103 t€ Ligjit mbi Marrédhéniet Detyrimore ( RSFJ 29/1978, mé voné LMD) ofrojné bazat
ligjore pér zgjidhjen e pavlefshméris€ s€ mundshme t€ kontratés s€ paré t€ shitblerjes. Sipas
nenit 26 ©’ njé kontraté duhet q& t& lidhet pasi q& palét kontraktuese kané€ arritur marréveshje
né lidhje me elementet thelb€sore konstituive ( kushtet) e kontratés’’. Neni 28 prezanton
elementin kryesor t€ njé marréveshjeje: shprehjen e déshirés pér t&€ hyré né kontraté . Njé
kontraté nuk ekziston pa shprehjen e déshirés pér t& hyré né kontraté. Njé person mundet qé té
lidh nj€ kontrat€¢ po ashtu duke 1€shuar nj€ autorizim nj€ personi tjetér sipas nenit 89 te Ligjit
mbi Marrédhéniet Detyrimore. Né keté rast &shté e gart€ se, nése kontrata éshté lidhur mé njé
autorizim t€ rrejshém, pa dijeniné e paditésve dhe nése paditésit nuk ¢ kané pranuar ¢mimin ¢
shitjes, n€ fakt asnjé marréveshje nuk ekziston mes paléve, sipas neneve 26 dhe 28 t¢ LMD.
Andaj, kontrata &shté né kundérshtim me rregullat e detyrueshme dhe duhet qé& t€ shpallet e
paviefshme sipas nenit 103 t& LMD. Gjykata véren se paditésit kan& njé grumbull provash pér t&
déshmuar se autorizimi i avokatit &shté i falsifikuar. I padituri ka argurﬁentuar se ai ka paguar
¢mimin e blerjes paditésve dhe andaj ai ka njé grumbull provash se paditésit 1 kané pranuar
paraté . '

Déshmité e prezantuara

Padité sit Cedomir Cerovig, Milovan Cerovig dhe Milenko Cerovig kané déshmuar se ata nuk e
kan€ nénshkruar autorizimin e avokatit ( déshmia nr.2) dhe se ata nuk kané gené né dijeni t&
kontratés pér shitblerjen e pasurisé sé patundshme ( déshmia nr.1). Ata nuk kang€ pranuar para as
pér parcelat e tokés. Ata kané dégjuar pér kété kontraté t& shitblerjes dikur kur kontrata kishte
pérfunduar. Paditésit nuk ishin né gjendje g€ t€ cekin datén apo edhe vitin kur kané dégjuar pér
kété shitblerje. ‘

I Padituri Gani Krasnigi ka déshmuar se pas luftés, né vitin 2000, ai dhe disa anétaré t€ familjes
s& tij ishin t€ interesuar qé t& blejné disa parcela q€ gjendeshin afér vendit nga vinte familja e
tyre. Kur Gani Krasniqi nuk ishte né gjendje q€ ti gjente pronarét e kétyre parcelave nga
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kadastra, ai e kontaktoi agjencionin pér pasuri t€ patundshme. Ky agjencion e kishte qendrén né
Beograd dhe njé zyre né Pejé. Agron Kelmendi ishte kontakt-personi i ké tij agjencioni né Pejé
dhe emri 1 kontakt-personit né Beograd ishte Miroslav ZonjiC. Agjencioni ka sigurnar listén
poseduese né lidhje me parcelat n€ pyetje nga zyra kadastrale dhe autorizimin pér ti shitur kéto
parcela nga pronarét. Gani Krasniqi asnjéheré nuk u takua apo nuk ka folur me pronarét, t&
gjitha kontaktet ishin bé&ré pérmes pérfaqésuesve t€ agjencionit, Agron Kelmendi dhe Miroslav
ZonjiC. Gani Krasniqi asnjé heré nuk u takua me Miroslav ZonjiC, vetém me Agron Kelmendin.
Gani Krasniqi ka paguar ¢mimin ¢ blerjes Agron Kelmendit i cili ishte autorizuar nga ana e
shitésve. '

Paditésit kané prezantuar si déshmi t¢ dokumentuar kopjet né pyetje & autorizimeve té
avokatéve ( déshmia nr.2), certifikatén e vdekjes sé Vuko Cerovic ( déshmia nr.3), aktvendimin
mbi trashégiminé té gjykatés komunale né Pejé ( déshmia nr. 4) dhe letrén me pérgjigje nga
Komuna e Cacakut 2.2,.2005 { déshmia nr.5).

Gjykata véren se sipas autorizimit né pyetje &shté vértetuar né Komunén e Cacgakut se me
31.10.2000 me numér 2671/2000. Certifikata ¢ vdekjes e Vuko Cerovicit i cili ka gené i
regjistruar si pronar i parcelés numér 295/17, déshmon pa dyshim se Vuko Ceroviq nuk ka
mundur g€ ta nénshkruaj kété autorizim meqg¢ ai kishte vdekur me daté 7.7.1995. Aktvendimi
mbi trashégiminé vérteton se kur ky autorizim dhe mé voné kontrata e shitblerjes ishin né
nénshkruar, Kosa Ceroviq e kishte trashéguar veqmeé parcelén numér 295/17 dhe ishte pronari i
vérteté 1 asaj parcele. Né bazé€ t€ letrés me pérgjigje nga komuna e Cagakut e datés 2.2.2005
dhe t& adresuar pér Kosa Cerovicin, autorizimi né pyetje nuk ishte vértetuar né Zyrén e
Administratés Komunale dhe Shérbimeve t& Pérgjithshme t€ Komunés sé Cagakut nén numrin
2671/2000 me daté 31.10.2000 meqé numrat e verifikimit me até daté ishin mé té larta se sa
né kété dokument. Gjykata gjen se letra me pérgjigje déshmon se autorizimi né pyetje nuk ishte
vértetuar asnjéheré né komunén e Cagakut.

Evaluimi i déshmive

Gjykata véren se t& gjitha déshmité e dokumentuara té prezantuara i mbéshiesin déshmité e
paditésve. N& vecganti fakti q¢ Vuko Cerovic nuk ka mundur gé ta nénshkruaj autorizimin meqé
ai veg se kishte vdekur para mé shumé se pesé vitesh para datés sé€ supozuar né pyetje, éshté njé
indikacion shume 1 forté se ky dokument éshté i falsifikuar. Po ashtu letra me pérgjigie nga
komuna e Cagakut tregon € njé&jtén gj€, meqé déshmon se s& paku verifikimi i atij dokumenti
éshté i falsifikuar.

I padituri nuk ka prezantuar ndonjé déshmi qé sugjeron se autorizimi nuk &shté i falsifikuar.
Gjykata nuk dyshon se Gani Krasniqi &shté duke e théné t& vértetén por déshmia e tij né asnjé
ményré nuk e mbéshtet argumentin se autorizimi né pyetje do té ishte i vérteté . Ka shumé gjasa
qé Gani Krasnigi nuk ka pasur ndonjé arsye pér t& dyshuar origjinalitetin apo vlefshméring e
dokumentit. ME tej, Gani Krasniqi nuk ka ofruar ndonjé déshmi se paditésit té kené& pranuar
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¢mimin e blerjes. Ai veté ka déshmuar se ia ka paguar ¢mimin e blerjes Agron Kelmendit, € jo
paditésve.

Konkluzionet

Mbi kéto baza Gjykata gjen se paditésit kané€ déshmuar se autorizimi né pyetje €shté i rrejshém.
Andaj Agron Kelmendi nuk €shté autorizuar ( neni 89 i LMD) pér té lidhur shitblerjen e pronés
sé paluajtshme dhe qé€ ti shes parcelat n€ pyetje Gani Krasniqit. Si pasojé po ashtu elementi
kryesor i kontratés, shprehja e déshirgs pér t& hyré né kontraté ( neni 28 i LMD) mungon. Meqé
i padituri nuk ka déshmuar se paditésit kané pranuar as ¢cmimin e blerjes, asnjé nga elementet e
kontratés nuk jané pérmbushur andaj nuk ka pasur kontrat¢ t€ lidhur. Padia kundér Gani
Krasnigit duhet qé t&€ aprovohet dhe sipas nenit 103 t¢ LMD kontrata e shitblerjes e datés
10.11.2000 dhe e vértetuar né Gjvkatén Komunale né Pejé me 24.11.2000 nén numrin 1771/00
duhet qé t& deklarohet e pavlefshme dhe nule. Sipas nenit 110 t&€ LMD e drejta pér t€ deklaruar
pavlefshméri nuk do t&€ skadojé .

R

Padia kundér Nuo Kabashit dhe Selim Jusajt

Si¢ u tha mé lart€, gjykata ka pércaktuar se kontrata e shitblerjes e datés 10.11.2000 duhet g& €
deklarohet e paviefshme. Kjo nénkupton qé& Gani Krasniqi nuk ka gené pronar i vérteté i parcelés
numér 294/2 kur ai ia ka shitur kété€ parcelé Nuo Kabashit me daté 2.7.2002 dhe Nuo Kabashi
nuk ka qené pronar i vérteté i parcelés 294/2 dhe 294/7 kur ai ia ka shitur kéto parcela Selim
Jusajt me dat€ 30.7.2004. Céshtja pér tu zgjidhur éshté se nése kéto kontrata jané ende
Detyrimore né lidhje me pronarin e vérteté Milenko Cerovig.

Njohurité e té paditurve

T€ paditurit kané argumentuar se ata nuk kané gen€ né dijeni pér asnjé€ nga t€ metat n€ lidhje me
kontratén e¢ méparshme né mes t€ Cedomir Cerovig, Milovan Cerovic, Vuko Cerovic dhe
Milenko Cerovic si shités dhe Gani Krasniqit si blerés. Ata i kané bleré parcelat e tyre nga
pronari i regjistruar dhe ata kané pasur t€ drejté qé t€ mbéshteten né korrektésing, vértetésiné
dhe saktésiné t€ regjistrit né lidhje me regjistrimin e t€ drejtave t& pronésisé. Paditésit né anén
tjetér, kané argumentuar se gé té dy Nuo Kabashi dhe Selim Jusaj kané gené t& vetédijshém né
lidhje me pavlefshméring e kontratés sé€ méparshme, kur ata i kané lidhur kontratat e tyre.

Gjykata véren se gé t€ dy paditésit Cedomir Cerovic, Milovan Cerovic dhe Milenko Ceroviq dhe
té paditurit Nuo Kabashi dhe Selim Jusaj kané déshmuar né shqyrtimin kryesor. Asnjé nga kéto
déshmi né asnj&€ ményré€ nuk ka treguar g€ Nuo Kabashi apo Selim jusaj do t€ kishin qené té&
vetédijshém pér ndonjé parregullsi né lidhje me kontratén e méparshme, kur ata i kané bleré
parcelat e tyre. Paditésit ( né déshmit€ e tyre) nuk kan€ qené né gjendje pér té specifikuar se kur
ata i kané kontaktuar t€ paditurit pér herén e paré€, por ka gené e qarté se kjo ka ndodhur kur gé
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t€ dyja kontratat né pyetje kishin pérfunduar. Gjykata andaj gjen se nuk ka déshmi qé tregon qé
Nuo Kabashi ose Selim Jusaj kané pasur dijeni pér parregullsité pér kontratén e méparshme, kur
ata kan€ hyré né marréveshjet-kontratat e tyre.

Vierésimi ligjor

Gjykata véren se vendimi né lidhje me vlefshmériné e kétyre kontratave sa i pérket pronarit té
vértet€ Milenko Cerovic duhet q€ t& pércaktohet mbi faktet né vijim:

- Milenko Cerovic éshté pronar i vérteté i parcelés né pyetje

- Gani Krasniqi ka gené pronar i regjistruar i parceld s 294/2 kur ai ia ka shitur parcelén
Nuo Kabashit '

- Nuo Kabashi ka qené pronar i regjistruar i parcelés 294/2 dhe 294/7 kur ai ia ka shitur
kéto parcela Selim Jusajt .

- Kur Nuo Kabashi dhe Selim Jusaj i kané bleré parcelat e tyre ata ishin duke vepruar né
mirébesim(bonafide), k&shtu qé ata nuk ishin né dijeni pér pavlefshmériné e shitblerjes sé&
méparshme.

Gjykata véren se principi baze, universal né lidhje me transferin e & drejtave pronésore quhet
nemo dat quod non habet g€ do t& thoté se askush nuk mund qé t& transferoj njé titull mé &
miré né€ proné se sa ai q€ e ka béré. Njé pérjashtim i kétij principi bazé &shté principi i
mirébesimit, ge do t& thoté se nése dikush ka qené duke vepruar né mirébesim, e kjo, pa
dijenin€ e parregullsive né shitblerjen e méparshme, atij do ti takojé titulli i pérmendur. Njé
kérkesé e métejme pér aplikimin e kétij principi &sht€é po ashtu se personi ge vepron né
mirébesim nuk ka pasur arsye q& t€ dyshojé né vlefshmériné e kontratés se méparshme. N&
lidhje me shitblerjen e pasurisé sé patundshme kjo kérkon qé s& paku personi ka kontrolluar nga
regjistri publik se kush &sht€ pronar i regjistruari t€ drejtés pronésore né pyetje.

Né k&té rast &shté e qarté & Gani Krasniqi nuk ka gené pronar i vértetd i parcelés t& cilén ai e
ka transferuar né Nuo Kabashin dhe Nuo Kabashi nuk ka qené pronari i vérteté i parcelave té
cilat ia ka transferuar Selim Jusajt. Kur aplikohet principi i nemo dat quod non habet, do t& thoté
qé ata nuk kane qené t€ autorizuar q€ ti transferojné kéto parcela mé tej. T€ paditurit kang
argumentuar g€ ata kané€ vepruar né mirébesim, meqé ata i kané bleré kéto parcela nga
pronaré té regjistruar. T&€ paditurit i jang& referuar nenit 7 t€ Ligjit mbi Themelimin ¢ njé
Regjistri pér Té Drejtat Prongsore té¢ njé Pasurie t&¢ Paluajtshme (2002/5) dhe po ashtu né
praktikén ligjore t€ t€ gjitha gjykatave té méparshme supreme t8 RSFJ-sé dhe krahinave
autonome t€ RSFJ-sé€ . Sipas nenit 7 t€ Ligjit mbi Themelimin e njé Regjistri pér Té Drejtat
Pronésore t& njé Pasurie t€ Paluajtshme (2002/05) regjistrimet né regjistér t& t& drejtave té
pasuris€ sé paluajtshme gézojné pre supozimin e saktésisé, vértetésisé dhe ligjshmérisé pér deri
saté korrigjuara nga ana e procedurave t& vendosura nga ky ligj.
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Gjykata véren se sipas nenit 10 t€ Ligjit mbi Themelimin e njé Regjistri pér Té Drejtat
Pronésore t€ njé Pasurie t€ Paluajtshme (2002/05) ky ligj do t€ hyjé né fuqi até dité gé
miratohet nga Kuvendi i Kosovés dhe shpallet nga Pérfaqésuesi Special i Sekretarit té
Pérgjithshém. Pérfagésuesi Special i Sekretarit t& Pérgjithshém ka shpallur me 20.12.2002 (
Rregulla e UNMIK-ut 2002/22) kété ligj me kusht q& ajo do t€ hyjé né fuqi posa legjislacioni
shtes€ i specifikuar éshté miratuar nga Kuvendi dhe 1 shpallur sipas rregullit. Ligji i kérkuar mbi
Ndryshimet dhe Shtesat né Ligj nr. 2002/05 né lidhje me Themelimin e njé Regjistri pér Té
Drejtat Pronésore t€ njé€ Pasurie t€ Paluajtshme (2003/13) &shté shpallur nga Pérfag€suesi Special
i Sekretarit t€ Pérgjithshém me 18.8.2003 ( rregulla ¢ UNMIK-ut 2003/27). Kjo do t€ thoté qé&
ky ligj ka hyré né fuqi faktikisht me daté 18.8.2003. N& kété rast do té thoté g& kur Nuo
Kabashi ¢ ka bleré parcelén né pyetje nga Gani Krasniqi me daté 2.7.2002 ky ligj nuk kishte
hyré né fuqi ende. Meq€ Nuo Kabashi ka qené i regjistruar si pronar me 7.7.2003, ky regjistrim
po ashtu ishte béré para se ligji t€ hyjé né fuqi, qé do té thoté se ky regjistrim nuk éshté béré
sipas ké tij ligji po ashtu. Andaj, regjistrimi i pronésisé s¢ Nuo Kabashit nuk ka pasur efektet
ligjore si¢ jané pérshkruar né nenin 7. Mbi kéto baza Gjykata gjen se ky ligj nuk mund g€ t&
aplikohet né lidhje me kontratat e shitblerjes né pyetje.

T€ paditurit po ashtu 1 jan€ referuar praktikés ligjore t& t& gjitha Gjykatave Supreme i€ RSFJ-sé
dhe krahinave autonome t& RSFI-s€. Gjykata véren se gjendja faktike né lidhje me regjistrimet e
sé drejtave mbi pronat e paluajtshme né Kosové jané shumé t& ndryshme nga gjendja faktike né
ish RSFJ-né dhe krahinat e saja autonome. Eshté njé fakt i njohur i pérgjithshém se gjaté Iuftés
né vitet 1998-1999 regjistrat e zyrés kadastrale né Kosové kand gené ose té shkatérruara ose té
transferuara né territorin ¢ Serbis€. Rikonstruimi i regjistrave ka filluar pas luftés, por ende &shté
né vazhdim e sipér. Eshté e pamundur pér & ditur nése t& dhénat e regjistruara né Kadastér jané
té€ azhuruara dhe t& besueshme né kohén kur kéto transaksione né fjalé ishin lidhur. Po ashtu
fakti se shumé njeréz jané detyruar t€ largohen nga lufta dhe ti braktisin pronat e tyre nga
pronésité e tyre, krjojné 1rethana té posagme né€ té cilat zyra e Kadastrés nuk mund té
konsiderohet si njé burim i besueshém i informatave. Pér shumé vite pas luftés, refugjatét nuk
ishin né gjendje qé t€ kthehen pér ti kontrolluar pronat ¢ tyre dhe regjistrat. Gjykata gjen se pér
shkak té Lkésaj situate té ditur miré né Kosové, regjistrat né Kadastér nuk mund g& té€
konsiderohen si burime te besueshme t& informatave pas lufte. Andaj, meqé gjendja faktike
éshté e ndryshme, praktikat ligjore t& ish Gjykatave Supreme t&¢ RSFJ-sé dhe krahinave té saj
autonome nuk mund t& konsiderchen si té aplikueshme po ashtu.

Konlluzionet

Mbi kéto baza Gjykata gjen se Nuo Kabashi dhe Selim Jusaj nuk jané t€ mbrojtur nga principi i
mirébesimit. Po ashtu duke marré parasysh se prona e paluajtshme né pyetje éshté marré nga
pronarét e vérteté, paditésit, me veprime mashtruese, principi i nemo dat quod non habet duhet
gé té konsiderohet si kryesori né kété rast. Meqé Gani Krasniqi nuk ka gené pronar i vérteté i
parcel€s nr. 294/2 ai nuk ka pasur t& drejté qé t'ia shes két€ parcelé Nuo Kabashit dhe Nuo

12
Translated by: V.Cejku 12151



Kabashi nuk ka pasur té drejt€¢ qé& ti shes parcelat me numér 294/2 dhe 294/7 Selim Jusajt.
Andaj, padia kundér Nuo Kabashit dhe Selim Jusajt duhet & t& aprovohet dhe sipas nenit 103 t&
LMD kontratat ¢ shitblerjes né pyetje duhet q& t& deklarohen t& pavlefshme. Sipas nenit 110 e
drejta pér t€ deklaruar pavlefshméri nuk do t& skadojé .

Shpenzimet procedurale

Meqé Gani Krasniqi, Nuo Kabashi dhe Selim Jusaj e kang humbur rastin, ata sipas neneve 452
dhe 453 t&¢ LPK obligohen qé t& reimbursojné té gjitha shpenzimet e nevojshme t& procedurave
paditésve. Té katér paditésit kané kérkuar 1000 € pér secilin si reimbursim pér shpenzimet e
udhétimit, vendosjes dhe shpenzimet shtesé pér ushgim gjaté shqyrtimit kryesor. Si shtesé ata
kan€ kérkuar 550 € si tarifé t€ avokatit t& tyre Naser Husaj dhe taksén e paguar gjyqésore prej
325€. Sipas avokatit Naser Husaj tarifa e tij pérbéhet hga 100€ pér pading, 300€ pér dy
shqyrtime kryesore dhe 150 € pér seancén paraprake. Té paditurit kané pranuar shumén e tarifés
sé avokatit por ata nuk kané pranuar shumén e kérkuar nga veté paditésit.

Gjykata vé ren se paditésit nuk kané specifikuar shumén e shpenzimeve g8 kérkojné sac e
parashikon neni 463 paragrafi 2 i LPK. Vetém tarifa e avokatit t& tyre dhe shuma e paguar e
taksave gjyqésore &shté specifikuar si¢ duhet. Andaj Gjykata éshté e obliguar gé t& vlerdsojé
shumén e shpenzimeve t€ nevojshme né pérputhje me nenin 453 paragrafi 1 t¢ LPK-sé . Pa
pasur informata t€ métejshme né lidhje me shpenzimet e vérteta t& paditésve dhe duke marré
parasysh se paditCsit jetojné né Serbi, gjykata gjen se 150€ &shté shumé e mjaftueshme pér
secilin padités té pranishém né shqyrtimin kryesor. Kjo do t& thot& q& Cedomir Cerovig, Milovan
Ceroviq dhe Milenko Ceroviq kané 1€ drejté pér njé kompensim prej 150€ secili, pra né térési
450€. Meqé Kosa Ceroviq nuk ka qgené prezenté né shqyrtime, nuk ka pasur as shpenzime
udhétimi e as t& vendosjes. Kur tarifa e avokatit 550€, t€ cilén shumé paditésit e kané& pranuar
dhe taksat e paguara gjyqésore prej 325€ t€ shtohen, shuma totale e shpenzimeve t&€ nevojshme
do t& jeté 775€.

Meqgé Cedomir Ceroviq, Milovan Ceroviq dhe Milenko Ceroviq kané humbur rastin kundér
Agron Kelmendit, ata jané té obliguar qé t&€ paguajné shpenzimet e tija sipas nenit 452 t& LPK-
€ .Kosa Ceroviq ¢ ka térhequr padiné kundér Agron Kelmendit. Sipas nenit 456 paragrafi 1 t&
LPK-s& po ashtu paditési i cili e térheq padin€ duhet q& t& paguajé shpenzimet nése i padituri ka
pérmbushur detyrimin. Andaj, g€ t& gjithé t€ paditurit jané t€ obliguar q& sé bashku ti
kompensojné shpenzimet e Agron Kelmendit. Shuma e kérkuar prej 80€, éshté tarifa e caktuar
pér avokaté pér parashirimin e dy pérgjigjeve ndaj padisé. Andaj, Gjykata pranon shumén e
kérkuar.
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KESHILLA LIGJORE

Palét kané té drejté q€ té parashtrojné ankesé kundér kétij aktgjykimi né Gjykatén ¢ Qarkut né
Pejé pérmes Gjykat€s Komunale né Pejé brenda 15 ditésh nga dita kur kopja e kétij aktgjykimi u
gshté dorézuar paléve.

Gjykata Komunale né Pejé, 20 Shtator 2011.

Riku Jaakkola
Kryetar i trupit gjykues
Gjyqtar : EULEX-it
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